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Aluksi

Suunnitteletko rakennusautomaatiojarjestelman hankki-
mista uuteen kiinteistoon tai oletko saneeraamassa van-
haa? Haluatko jarjestelman, jolla taataan seka kiinteiston
saastotarpeiden etta olosuhdetavoitteiden toteutuminen?

Rakennusautomaatio on kiinteistén aivot, jonka tarkoitus

Kokosimme sinulle tietopaketin siita, mita kannattaa ot-
taa huomioon rakennusautomaatiojarjestelmaa valitessa,
mita automaatio voi parhaimmillaan tarjota ja miten op-
timoida sen hyodyt.

Paketista saat tietoa myds rakennusautomaatiojarjestel-

on ohjata niin kiinteiston l@mmitysta, ilmanvaihtoa kuin man elinkaaresta seka hankkimisen vaiheista.

valaistusta — eli parhaimmillaan kaikkea talotekniikkaa,
jolla on suuri vaikutus rakennuksen energiankulutukseen,
kayttdmukavuuteen ja jopa turvallisuuteen. Sen vuoksi
on tarkea onnistua valitsemaan juuri kiinteistdsi tarpeisiin
parhaiten sopiva jarjestelma ja hallita sita optimaalisesti.
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MAAMALS
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1. Miksi rakennusautomaatio-

jarjestelmalla on merkitysta?

Rakennusautomaatiojarjestelma on rakennuksen hermo-
keskus, joka ohjaa sen tarkeita toimintoja, kuten l@mmi-
tysta, ilmastointia ja valaistusta.

Suomen pitka l@mmityskausi ja vaihtelevat vuodenajat te-
kevat rakennusautomaatiojarjestelmasta valttamatto-
man. Jarjestelma esimerkiksi varmistaa, etta patterit pitavat

huonelampétilan sopivana ja hanasta tulee aina sopivan
lampdista vetta. Se mahdollistaa my&s talotekniikan opti-
moinnin niin, ettd energiaa kuluu véhemman, mutta ihmis-
ten ei silti tarvitse palella tiloissa. Automaatiojarjestelmalla
voi nimensa mukaisesti myds automatisoida perus- ja rutii-
nitoiminnot, kuten kesasulkujen kayton, jotta kiinteistéhoi-
dossa voidaan keskittya tarkeampiin tehtaviin.

Rakennusautomaatio-
jarjestelma vaikuttaa

7 kiinteiston energiankulutukseen
O ja kayttokustannuksiin

@/ kiinteiston kayttajien kokemukseen
ja tyytyvaisyyteen

@ kiinteiston yllapidon helppouteen
ja huoltokustannuksiin

kiinteistdn muokattavuuteen
ja elinkaarikustannuksiin

Q

Siksi on olennaista, etta kiinteistossa

on juuri sinne parhaiten soveltuva, fiksu
rakennusautomaatiojarjestelma, joka
luo kiinteistodn optimaaliset olosuhteet.

Parhaimmillaan hyvé rakennus-
automaatio toimii kuin ennakoiva
terveydenhuolto. Pitkalla aikavalilld
sailytetdan rakennuksen terveys

Ja saastetdan huoltokuluissa ja
korjauskustannuksissa.”

Antti Koskinen, Fidelix
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Fiksulla rakennus-
automaatiolla voidaan vaikuttaa
terveempaan tulevaisuuteen

Rakentamisen kestdvyystavoitteet
edellyttavit kiinteistéjen energian-

kulutuksen pienentamista ja raken-
................................................. nusten elinkaaren pidentamista.
Uusien energianlahteiden kaytté
Kylman ilmaston vuoksi kaikes- puolestaan vaatii talotekniikalta
ta Suomessa kiytetysti energiasta : dlya ja joustoa.
noin neljisosa kuluu rakennusten  :
lammitykseen. p
v
v
/
A
[ ;
A
7 ENN ﬂﬂ
Pelkilla rakenneratkaisuil- Yksi merkittava tekija Alykkain rakennusautomaa-
la, kuten eristykselld tai kiinteistéjen energian- : tiojérjestelmén avulla kiin- OQ()?O
ikkunavalinnoilla, kiin- sddston, olosuhteiden teisto voi samaan aikaan @:9
: teiston energiatehok- . ja kdyttoian parantami- :  vihentai energian kulutus-
: kuutta voidaan parantaa sessa on talotekniikan ta ja varmistaa terveelliset
vain tiettyyn pisteeseen optimointi alykkaalla kayttoolosuhteet pitkille

saakka. rakennusautomaatiolla. : tulevaisuuteen.
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2. Mita huomioida rakennus-
automaatiojarjestelmaa valitessa?

Ymparistdministerion vuonna 2017 saatama, uuden raken-
nuksen sisailmastoa ja ilmanvaihtoa koskeva asetus maarit-
telee minivaatimukset huonelampaétilalle, sisailman laadul-
le ja kosteudelle seka valaistukselle. Lakisaateisen minimi-
toteutuksen lisaksi rakennusautomaatiojarjestelman voi val-
jastaa optimoimaan alykkaasti myds kiinteistdn energianku-
lutusta, kayttdmukavuutta seka elinkaarta. Mita pidempaan
jarjestelmaan saa varaosia ja sen kayttoikaa pystytaan jatka-
maan huoltamalla ja laitteita vaintamalla, sita edullisemmaksi
hankinta tulee myds ymparistdn nakdkulmasta.

Kiinnita huomio naihin:
Miten jarjestelmaa voi hyddyntaa kiinteiston

olosuhteen saatelyyn ja alykkadseen
tiedolla ohjaamiseen?

Q

Miten joustavasti jarjestelmaa
voi mydhemmin muokata?

QEQ

ja yhdistaa muihin kiinteiston jarjestelmiin?

Q

Miten helppo jarjestelmaa
on hallinnoida ja kayttaa?

Q

Miten jarjestelma soveltuu
suomalaisiin vaihtuviin sdaoloihin?

Q

Miten pitka elinkaari jarjestelmalla
ja sen komponenteilla on?

Q

Millaisia huoltopalveluita
jarjestelmalle on saatavilla?

Q

Voiko jarjestelman hankinnan kilpailuttaa
eli saako sita muilta kuin laitetoimittajalta?

Q

Miten yksinkertaista jarjestelmaa on laajentaa

Miten hyvin jarjestelman kayttéon ja huoltoon
loytyy koulutettuja asiantuntijoita paikallisesti?

Kun halutaan l6ytaa kiinteiston tavoitteet tayttava ratkai-
su, huomio kannattaa laajentaa pelkasta tekniikasta jar-
jestelman toiminnallisuuteen ja kayttémahdollisuuksiin.
Jos kaikkien jarjestelmien tekninen peruskyvykkyys on-
kin lahes yhteneva, eroa alkaa syntya siina, miten kiinteis-
t&n omistaja voi jarjestelmaa hyddyntaa ja kuinka kustan-
nustehokasta ja helppoa sita on kayttaa ja yllapitaa. Koko-
naiskustannuksiin vaikuttavat myods hankintakustannuk-
set seka jarjestelman paivitettavyys ja elinkaaren pituus.

Jéarjestelmaén elinkaaren ja
ympaéristévastuun ndkékulmasta
on tarkeaa, etta vanhakin
jarjestelma voidaan pdivittaa
korvaamalla komponentteja

Ja tuomalla uutta teknologiaa.
Meidén jarjestelmamme 20 vuotta
sitten asennetut |O-modulit ja
keskusyksikét ovat edelleen
korvattavissa tai pdivitettavissa
nykyisilla yhteensopivilla
komponenteilla. Tallainen
elinkaari ei ole aina itsestdanselvyys
teknisten jarjestelmien kanssa.”

Mika Niemi
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Selvita rakennusautomaatio-
jarjestelmaa valitessasi:

Optimointikyky Miten helposti jirjestelma pystyy kerdamaan
ja hyoédyntamaan kiinteistoista kertyvaa dataa ja
optimoimaan olosuhteita ja kulutusta datan perusteella?

S N

{

. Skaalautuvuus Miten helposti ja kustannustehokkaasti

jarjestelmaa voidaan asennuksen jalkeen
muokata ja laajentaa?

ettt N

i Muokattavuus Miten hyvin jarjestelma oppii ja muokkautuu
muuttuviin tilanteisiin? Miten helppo
ohjauksia on muokata ja muuttaa?

. T i

[
: Integroitavuus Miten hyvin jarjestelmain voidaan liittaa erilaisia
taloteknisia laitteita? Ovatko rajapinnat avoimet ja
yhdistettavissa vapaasti muihin jarjestelmiin?

i 8

[
: Kaytettavyys Miten helppo ja luonteva jarjestelmaa on kayttaa

ja saataa? Miten hyvin jarjestelma auttaa
kayttajaa tekemaan oikeita ratkaisuja?

m—— .

(]
: Soveltuvuus Miten hyvin jarjestelma on kehitetty ja rakennettu
sadolosuhteisiin vastaamaan pohjoisen haastaviin, vaihteleviin
sadolosuhteisiin? Miten jarjestelmaa voi saataa
ajoissa ennakoimaan saatilan muutoksia?

A X

Huollettavuus Miten pitkaan jarjestelma sailyttaa arvonsa vain

huoltamalla ja paivittamalla? Kuinka kauan
komponentteihin on saatavissa varaosia?
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CASE: Automaatio-
jarjestelma auttaa onnistumaan
sairaalan ydintehtavassa

Siltasairaala on HUSIin historian suurin rakennushanke, jo-
ka valmistui Helsingin Meilahden sairaala-alueelle vuon-
na 2022. Siltasairaala korvaa entisen To6l6n sairaalan toi-
minnan seka osan Sydpatautien klinikasta.

Sairaalassa rakennusautomaatiojarjestelman vaatimusta-
so on merkittavasti tavanomaista kiinteistda korkeampi,
silla sen pitaa varmistaa optimaaliset olosuhteet ja laittei-
den toiminta myds vaativissa hoitotiloissa.

"Oikeanlaiset olosuhteet vaikuttavat suoraan potilai-
den tervehtymiseen. Esimerkiksi leikkaussalissa oikea

Lue lisaa:
https://www.fidelix.com/fi/
referenssit/meilahden-sairaala

paineensaato ja hyva ilmanvaihto varmistavat ilman puh-
tauden, ja ohjaavien jarjestelmien tulee toimia keskey-
tyksetta”, HUSin LVI-asiantuntija Juha Nurkkala kuvaa
automaatiojarjestelman valintaan vaikuttaneiden tekijoi-
den merkitysta.

Hyvalla rakennusautomaatiolla nahtiin olevan keskeinen
rooli myos sairaalan energiatehokkuuden lisadmisessa.
Hyva ohjausjarjestelma saastaa energiakustannuksia, kun
ldampdtilat voidaan saataa aina tarpeen mukaan ja hukka-
energiaa saadaan otettua talteen.



https://www.fidelix.com/fi/
referenssit/meilahden-sairaala
https://www.fidelix.com/fi/
referenssit/meilahden-sairaala

3. Mita fiksu
rakennusautomaatio
mahdollistaa?

hyvan olosuhteen yllapitamiseksi eri tilanteissa. Mi-
ta selkedampaa jarjestelman tuottama tieto on, mita
paremmin se ohjaa kayttajaansa, ja mita helpompi sita on
hallinnoida, sitd varmemmin rakennusautomaatiosta saa-
daan optimaalinen hyoty.

Rakennusautomaatiojarjestelma on teknologia, joka
mahdollistaa talotekniikan energiatehokkuuden seka
kiinteiston kayttdbmukavuuden ja kunnossa pysymi-
sen. Modernin rakennusautomaation hyéty tulee
ennen kaikkea siita, miten sitd pystytaan kayttamaan

Rakennusautomaatio varmistaa kiinteiston
terveet olosuhteet ympari vuoden

KESA

Kesalla kuuma ulkoilma haastaa
kiinteistojen sisaolosuhteita,
silla lampotila ja kosteus voivat
Suomessakin kohota valilla jopa
trooppiseksi. Vaikka kiinteisto
olisi lomakautena vahemmalla
kaytolla, olosuhteet rakennuk-
sessa on tarkea pitaa vakiona.
Rakennusautomaatio seuraa
sisdilman tilannetta ja ohjaa
jaahdytysta tarpeen mukaan
laskemaan lampétilaa ja pie-
nentamaan ilmankosteutta.

0 Mukauta ilmanvaihto
vastaamaan kesén
ldmpdtiloja ja pienempia
ihmismaaria.

SYKSY

Syksylla sadolosuhteet voivat
vaihdella lampimasta auringon-
paisteesta kosteisiin sadepaiviin
tai pieneen pakkaseen. Sisalla
olosuhteen on kuitenkin pysyt-
tava sisdilmaluokitusten ja
mukavien huonelampétilojen
rajoissa. Kattavasti eri puolille
rakennusta sijoitettujen antu-
reiden avulla rakennusauto-
maatio havaitsee poikkeamat
ja optimoi sisdilmaolosuhteita
tarpeen mukaan.

o Varmista, etta ilmanvaihto
sopeutuu jalleen isoihin
ihmismaariin ja ldmmitys
toimii suunnitellusti.

TALVI

Talvella ulkolampétilan lasku
vaatii sisatilojen jatkuvaa lammit-
tamista. Pakkanenkin voi
kuitenkin vaihdella talven aikana
kymmenia asteita. Fiksu raken-
nusautomaatio reagoi tiloista
saatavan reaaliaikaisen olosuh-
detiedon lisaksi myds sadennus-
teisiin ja saataa lammitysta jo
ennakoiden. Lammityksen alykas
ohjaus saastaa energiankulutuk-
sessa ja pitaa tilojen olosuhteet
optimaalisina.

o Kéyta dataa avuksesi
varmistaaksesi, etta
ldmmitys toimii aina
optimaalisimmalla
teholla ja lampdtila pysyy
miellyttavand ja tasaisena
koko raken

L !

KEVAT

Kevaalla kausivaihtelu ja jopa
kymmenien asteiden lampétilan
muutokset vuorokauden aikana
haastavat jilleen ldmmityksen ja
jaahdytyksen oikeaa suhdetta.
Fiksu rakennusautomaatio ohjaa
talotekniikkaa lammittamaan ja
jaahdyttamaan tiloja energiate-
hokkaasti varmistaen mukavat
sisdolosuhteet ulkoilman vaihte-
luista huolimatta.

o Tarkista jaahdytysventtiilien

toiminta ja kunto, jotta
kiinteisté on valmis sujuvaan
siirtymadn lammityksesta
Jjaahdytykseen.




3.1 Tyokalu energiansaastoon
ja ihmisten viihtyvyyteen

Fiksu rakennusautomaatio keraa kiinteistosta erilaisilla mittalaitteilla ajantasaista tietoa
muun muassa l[ampétilasta, kosteudesta ja hiilidioksidiarvoista ja optimoi niiden perusteella
kiinteiston olosuhteita.

Suomen vaihtelevissa sadaolosuhteissa rakennusautomaatiojarjestelman on tarkea pystya
paitsi ohjaamaan ldmmitysta ja ilmanvaihtoa, myos optimoimaan kiinteistén olosuhteita
tiedon perusteella. Auttaakseen saastamaan energiaa fiksusti jarjestelman on osattava ha-
kea tasapaino, jossa ihmisilla ei ole kylma eika kuuma ja puhdasta vaihtoilmaa tulee raken-
nukseen riittavasti, jottei kosteus paase kertymaan rakenteisiin. Fiksu rakennusautomaatio
varmistaa, etta kiinteistén kayttajat viihtyvat ja rakennus voi hyvin.

Rakennusautomaatiojirjestelman avulla voi

tarkkailla huonekohtaisesti tilojen lampétilaa ja saatéa automaattisesti
l@mmitysta tai jaahdytysta ldmmon vaihtelun mukaan

Q

tarkkailla tiloja ohjaavia prosesseja ja saataa automaattisesti lammitysta,
jadhdytysta, ilmanvaihtoa seka valaistusta tilan kdyton ja ihmisten
liikkeiden mukaan

Q

muodostaa rakennuksesta yksilollinen malli jolla saadetaan ldmmitysta
ennakoivasti sadennusteen mukaan

Q

tarjota reaaliaikaista tietoa kiinteiston energiankulutuksesta ja kulutuksen
piikeista ja siten auttaa paikantamaan hairi6ita tai optimoimaan kulutusta

Q

reagoida vikatilanteisiin ja poikkeamiin, seka raportoida
naista halytyksina kiinteiston yllapidolle

Q

Rakennusautomaatio nayttaa potentiaalinsa siina
vaiheessa, kun sita kdyttda osaava ja kokonaisuutta
ymmartava huoltohenkild. Suunnittelutoimiston
luovutusvaiheessa asettamat oletusarvot eivat
valttdmatta pade kaikkina vuodenaikoina tai
ihmismd&arien vaihdellessa tiloissa. Fiksu rakennus-
automaatiojarjestelma keraa tietoa, jonka avulla
huoltohenkilokunta osaa sdatda asetukset
vastaamaan sen hetkista tilannetta ja tarvetta.”

Tero Wendelin, Fidelix
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3.2 Etahallintaon
helppoa ja saastaa aikaa

Fiksua rakennusautomaatiojarjestelmaa on mahdollista hallinnoida etana. Talloin jarjestelma tarkkailee ja keraa reaaliai-
kaisesti tietoa kiinteistdssa ja esimerkiksi vian huomatessaan lahettaa tiedot viasta tai korjaustarpeesta suoraan huolto-
yhtidlle. Huoltohenkildstd voi tehda tarvittavat saadot etdyhteydella kaymatta valttamatta rakennuksessa.

Etahallinta @/ ajantasaisen tiedon saamisen rakennusautomaatiojarjestelmasta
- mille tahansa tietokoneelle tai alypuhelimeen
mahdollistaa

tiedon analysoimisen sielta, missa
uoltohenkildkunta sattuu fyysisesti olemaan

Q

@ toimenpiteiden tekemisen etayhteydella ilman
valttamatonta kayntia kiinteistossa

10 © Fidelix 2024
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3.3 Avoin jarjestelma tekee
integroimisesta helppoa

Fiksu rakennusautomaatiojarjestelma on avoin, jotta siihen voi integroida eri valmistajien ja eri sukupolvien tuotteita. Avoi-
muus pidentaa jarjestelman kayttoikaa, kun sita pystytaan paivittdmaan ja laajentamaan muuttuvien tarpeiden mukaan.

Avoin jarjestelma
mahdollistaa

@ rakennusautomaatio on
vapaasti ohjelmoitavissa

erilaisten taloteknisten jarjestelmien
littdmisen osaksi rakennusautomaatiota

Q

eri palveluntarjoajien tuotteiden
yhdistamisen jarjestelmaan

Q

Kiinteistdn omistaja omistaa myos rakennus-
automaatiojarjestelman keraaman datan. Fiksu
jarjestelma tarjoaa datan helposti omistajan
kayttoon ja hyddynnettavaksi. Mita keskite-
tymmin data kerataan ja liitetaan rakennus-
automaatiojarjestelmaan, sita helpommin
kokonaisuus on hallittavissa.

21

Tavoitteenamme on aina ollut
rakennusautomaatiojarjestelma,
Jjota automaatiourakoitsijoiden
Ja huoltoyhtididen on helppo
tydstaa ja kayttaa arjessaan.
Néin he taas pystyvat
palvelemaan omia

asiakkaitaan jarkevasti.”

Jussi Rantanen, Fidelix
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Q

Q

3.
kiinteiston elinkaaren
pidentaminen

4 Arvona

Fiksu rakennusautomaatiojarjestelma pidentaa kiinteiston elinkaarta ja kayt-
toikaa. Kun olosuhteet pystytaan pitdmaan alykkaalla ohjauksella jatkuvasti
optimaalisena, kiinteistd pysyy kunnossa ja korjaustarpeet ja viat vahenevat.

Arvo siilyy, kun

sdastetddn optimoimalla, ei sulkemalla. Rakennus-
automaation optimaalisella kaytolla ilmanvaihto ja
l@mmitys ovat aina tarpeen mukaisella tasolla.

viat havaitaan ajoissa. Kun rakennusautomaatio-
jarjestelma seuraa kiinteiston teknisia jarjestelmia, kuten
ilmastointi- ja lammitysjarjestelmia, sahkdverkkoa ja
vesi- ja viemarijarjestelmia ja ilmoittaa havaitsemastaan
viasta tai vuodosta valittdmasti huoltohenkildkunnalle,
estetaan suuremmat vahingot ja huomataan piilevat viat.

huolto perustuu tietoon. Rakennusautomaatiosta
saatavan datan avulla huolto pystyy optimoimaan laitteiden
vaihdon ja kiinteistén saanndlliset huollot osataan keskittaa
sinne, missa niista on eniten hyotya.

Pitkaaikaisen toiminnan kannalta on oleellista nahda,
miten jarjestelma on toiminut ja millaista dataa se on
kerannyt esimerkiksi muutaman vuoden aikana.

Silloin voidaan paételld, onko prosesseissa tapahtu-
nut muutoksia, onko seurannut poikkeamia ja millaista
optimointia kannattaa tehda.”

Marko Ylénen, Fidelix
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4. Saneerattava kohde
— mita huomioida
rakennusautomaatiossa?

Rakennusautomaatiojarjestelman kayttéika on 10-15
vuotta, ja tekniikka kehittyy nopeasti. Siksi 10 vuotta van-
ha jarjestelmakin kannattaa kiinteistén saneerauksen yh-
teydessa vahintaan paivittaa nykyaikaisiin tuotteisiin, koska
uusin alykas teknologia pystyy tehokkaammin tukemaan
muun muassa energiankulutuksen pienentamisessa.

Rakennusautomaatio-
jarjestelman paivitysta
kannattaa harkita, jos

@ vanhan jarjestelman kaytossa on haasteita

kiinteiston olosuhteet ovat vaikeasti
hallittavissa

R K

jarjestelmaan ei ole saatavilla komponentteja

nykyaikaiset integraatiot alykkaisiin pilvi-
palveluihin ei ole mahdollisia

¢

@/ jarjestelman muutostaihin ei ldydy osaajia

Jos jarjestelma ei ole helposti paivitettavissa taman het-
ken mahdollisuuksiin eivatka uudempien versioiden
komponentit sovi yhteen aiempien kanssa, koko
jarjestelman saneeraus kannattaa suunnitella

kerralla kokonaan. Jos saneeraus suunnitellaan ja to-
teutetaan useassa osahankkeessa, menetetaan yhtenai-
sen kokonaisuuden optimointimahdollisuudet.

Lue lisaa saneerauksesta:

https://news.fidelix.fi/ajankohtaista/
harkitsetko-rakennusautomaatiojarjestelman-
uusintaa

13

Saneerauksen yhteydessa pohdittavaksi tuleekin, kannat-
taako kohteessa uusia koko jarjestelma vai paivittaa ny-
kyinen. Jarjestelman tayssaneerauksessa uusitaan seka
alakeskus ja kenttalaitteet etta kaapelointi. Paivitykses-
sa vaihdetaan uusi keskusyksikkd ja lisataan mahdolli-
sesti olosuhdeantureita, mutta hydédynnetaan olemassa
oleva kaapelointi, toimivat anturit ja muut kenttalaitteet.

Reilu 10 vuotta sittenkin
rakennusautomaatio oli viela

vain talotekniikan hallintajérjestelma,
eikd sen ymmadrretty tuottavan
kiinteistén elinkaaren ja energia-
tehokkuuden kannalta tarkeaa tietoa.
Vasta uusimpia jarjestelmia kdytetaan
datan avulla optimointiin.”

Jyrki Kankaanpaa, Fidelix

© Fidelix 2024
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Pohdi nama
saneerauskohteessa

o Miki on mahdollista?

Kiinteistdn talotekniikka vaikuttaa siihen, millaisia ohjauksia vanhassa rakennuksessa
voidaan rakennusautomaatiolla tehda. Onko esim. painovoimainen
tai keskitetty ilmanvaihto, tai millainen l@mmitysjarjestelman rakenne on.

Onko rakennusautomaation
keskusyksikko ajan tasalla?

Keskusyksikdn on oltava laajennettavissa ja sielta on voitava kerata ja
hy&ddyntaa dataa. Pelkka keskusyksikon vaihtaminen ei kuitenkaan
riita sisailman parantamiseen tai energian saastoon.

Mita voidaan hyodyntaa?

Nykyinen teknologia kannattaa kayda lapi ja selvittaa, mita siita
voidaan hyddyntaa: sopivatko esimerkiksi vanhat kenttalaitteet
yhteen uuden jarjestelman kanssa?

Mita voidaan lisata?

Vanhoissa jarjestelmissa saattaa olla yksi anturi kerroksessa ja yksi ulkona.
Mita tarvitaan, jotta saadaan olennaista dataa, jolla voidaan saataa ja
optimoida lampotilaa ja ilmanlaatua?

Miten voidaan kayttaa?

Moderni rakennusautomaatio hyddyntaa langattomia toteutuksia ja
etaohjausta. Teknologia kannattaa paivittaa tasolle, joka mahdollistaa
helpon, tehokkaan ja tietoturvallisen tiedonsiirron ja jarjestelman hallinnan.

© 0 O O

Saneerauksen tavoite _aad
edellyttii fiksua jirjestelmaa

Kiinteistd saneerataan yleensa arvon

sailyttamiseksi ja elinkaaren pidentamiseksi.
Fiksu rakennusautomaatiojarjestelma tukee
tavoitteessa onnistumista tuottamalla
reaaliaikaista tietoa kiinteiston hyvinvoinnista
Ja siita, miten eri toimenpiteet vaikuttavat
sen olosuhteisiin ja kuntoon.




CASE: NCC hyodynsi
automaatiojarjestelmansa
saneerauksessa vanhaa

NCC paatti uusia ja modernisoida Ruskeasuolla sijaitsevan
paakonttorinsa yli 15 vuotta vanhan kiinteistbautomaati-
on, silla aiempaa tekniikkaa ei saanut enaa paivitettya. Ah-
kerasti kaytossa olevien neuvotteluhuoneiden ilmanvaih-
dossa seka valaistuksen ohjauksissa oli taman tasta haas-
teita, eika tieto kulkenut enaa jarjestelmassa luotettavasti.

Saneerauksessa 7-kerroksiseen, 26 ilmanvaihtokoneen
kiinteistddn asennettiin uusi valvomo, kosketusnaytolli-
set alakeskukset jokaiseen kerrokseen seka alykkaat ldm-
potilasaatimet kaikkiin neuvotteluhuoneisiin. Saneerauk-
sessa hyddynnettiin osin vanhaa jarjestelmaa, jolloin val-
tyttiin turhalta rakenteiden purkamiselta.

Lue lisaa:
https://www.fidelix.com/fi/
referenssit/ncc-paakonttori/

Urakka toteutettiin toimiston arjen lomassa, kiinteistén
normaaliin kayttédn mahdollisimman vahan vaikuttaen.
Urakassa vaihdettiin tuhansia mittauslaitteita ja antureita,
mutta kayttdkatkot pidettiin kayttajaystavallisen lyhyina
rakentamalla uusi tekniikka valmiiksi ennen vanhan pur-
kamista. Anturit vaihdettiin téiden tahdissa, kun neuvot-
teluhuone tai tyopiste oli tyhjana.

Tilojen sisailmaston saatamisen mahdollisuudet, tiloista
saatava data ja ohjauksen sujuvuus paranivat merkittavas-
ti. Nyt alykkaat saatimet tuovat tilojen kayttajille enemman
saatomahdollisuuksia ja informaatiota huoneolosuhteis-
ta. Ilmanvaihtoa ja huoneolosuhdetta voidaan nyt ohjata
seka paikallisesti etta etana.
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5. Miten optimoida

jarjestelman hyodyt?

5.1 Optimi loytyy kokeilun kautta

Rakennusautomaatiojarjestelman kayttédnottoon mahdollisimman energiatehokkaasti yhteen, kun apu-
ja saatamiseen on hyva varata rauhassa aikaa, jotta na on asiantuntija, joka on perehtynyt jarjestelméaan ja
lbydetaan kiinteiston olosuhteiden kannalta paras osaa tulkita dataa.

kokonaisuus. Tekniikka saadaan toimimaan

Miten onnistua jarjestelman saadoissa?

Monissa vaativissa projekteissa ansioitunut kiinteistopaallikké Sakari Merilainen listaa
vinkkinsa siihen, miten varautua ja onnistua rakennusautomaation kayttoonotossa:

Luo projektiin matala hierarkia ja joustavat tyotavat

Varmista henkildkemiat ja hyva, vuorovaikutteinen viestinta

Valitse avoin ja muunneltava rakennusautomaatiojarjestelma

Ota jarjestelman tuottama tieto aktiiviseen kayttoon

Investoi kayttédnoton jalkeiseen optimointiin varmistaaksesi onnistumisen

Virita jatkuvasti, jotta saavutat optimaaliset
olosuhteet ja energiatavoitteet

Lue lisaa: https://news.fidelix.fi/ajankohtaista/
satsaus-rakennusautomaatioon-kannattaa-vieda-maaliin-asti
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5.2 Sadannodllinen
huolto pitaa kunnossa

Luotettavaa ja laadukastakin teknologiaa pitaa seurata ja Jarjestelmaa voidaan pitaa ajan tasalla myos saannollisil-
tarkastaa, jotta huoltotarpeet havaitaan ajoissa. Vuosit- & ohjelmistopaivityksella esimerkiksi huollon yhteydessa.
tainen tarkastushuolto varmistaa rakennusautomaatio-
jarjestelman jatkuvan toiminnan, ennaltaehkaisee laittei-
den rikkoutumista ja auttaa ennakoimaan kiinteistéon tu-
levia tarpeita. Hyddyllisinta jarjestelman kunto on tarkas-
taa aina ennen lammityskauden alkua syksylla ja ennen
jaahdytyskauden alkua kevaalla.

Ei ole olemassa turhia halytyksia.
Jokaisen hélytyksen tulee olla
merkityksellinen, ja “turhat”
hélytykset ovat vain merkki
puutteellisesta kayttéonotosta
tai muutoksista kiinteistossa.”

Tero Wendelin, Fidelix



5.3 Parhaat hyodyt
fiksulla kaytolla

Lopulta rakennusautomaatiojarjestelmankin tehokkuu- Optimaalisiin olosuhteisiin tarvitaan kokonaiskuvan hal-
den ratkaisee se, kuinka teknologiaa kaytetaan. Minimiin lintaa, tiedon analysointia ja ohjelmistoja, jotka saatavat
ei kannata tyytya, teknisesti monimutkaisen kiinteiston olosuhteita alykkaasti muuttuvien tilanteiden mukaan.
optimaaliseen toimintaan ei enaa riita, etta automaatiol- Tassa apuna ovat erilaiset jarjestelman dataa fiksusti hyo-
la ohjataan yksittaisia taloteknisia laitteita ja jarjestelmia. dyntavat elinkaaripalvelut ja dataa tulkitsevat asiantuntijat.

Fidelixin rakennusautomaatiojérjestelman kehityksen taustalla

on vahva ymmarrys siita, mihin automaatiota kiinteistossa tarvitaan ja miten
monimutkaisiakin kokonaisuuksia ohjataan optimaalisesti. Kdyttéliittyman pitda kuitenkin
olla ihmisille yksinkertainen, jotta kaikkea talotekniikkaa on helppo sdataa ja hallita oikein.
Rakennusautomaatio on seka kaytannon tyokalu kiinteiston huoltohenkildille etta pitkalle
kehitetty kiinteistén hallintajarjestelma energianhallinnan ammattilaisille.”

Jussi Rantanen

Fidelixin dalykkaat palvelut
kiinteiston hallinnoijan tukena

e Kiinteistan .............. e T - - Kiinteistan ..............
: toiminnan yllapito optimointi :
v v v v

Etayhteys ja

Huoltosopimus Ecosmart Flow_how

pilvivalvomo

Lue lisaa alykkaan kiinteiston hallinnoijan palveluista:
https://info.fidelix.fi/opas-alykkaan-kiinteiston-hallinnoijalle
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CASE: Vantaan kaupunki
luottaa yhteistyohon
jarjestelmavalinnoissa

Kun kiinteistdja on paljon ja saastotavoitteet isot, myos
odotukset kiinteistdihin asennettavilta rakennusauto-
maatiojarjestelmiltad ovat kovat. Vantaan kaupunki paat-
tikin satsata pitkaaikaiseen puitesopimukseen, jossa kiin-
teistdja modernisoidaan ja kehitetdaan pitkajanteisesti ja
tiiviissa yhteistydssa.

“Varsinkin saneerauksissa suunnitelmat pitaa voida tehda
tapauskohtaisesti ja katsoa yhdessa, mita kannatta uusia,
mita jattaa ja mita voidaan tehda urakan jalkeen”, toteaa
rakennusautomaatioinsindérin tehtavista Vantaalla vas-
taava Antti Mehtonen.

Lue lisaa:
https://www.fidelix.com/fi/referenssit/
vantaan-kaupunki/

Yhteistydn sujuvuus varmistetaan kuukausittaisissa
RAU-palavereissa, joihin osallistuu Vantaan kaupungin ja
Fidelixin lisaksi tarvittaessa myos rakennuttaja tai toimija,
joka vastaa jarjestelman liittamisesta valvomoon.

Puitesopimus Fidelixin kanssa alykkaan rakennusauto-
maatiojarjestelman urakoinnista kaupungin uudisraken-
nuksiin seka laajempiin peruskorjauskohteisiin on ollut
voimassa vuodesta 2019.

Haluatko oppia fiksusta rakennusautomaatiosta?
Ota olennainen haltuun kurssilla:

Fidelix Academyn Rakennusautomaation peruskurssilta saat tietoosi kaikki olennaiset asiat, joita tar-
vitset kiinteistosi fiksuun hallinnointiin. Enaa eiriita, etta osaa vaantaa yhta nuppia isommalle tai pie-
nemmalle, vaan jokainen muutos on osa suurempaa kokonaisuutta. Kayttd on yksinkertaista, mut-
ta kokonaisuus ja seurannaisvaikutukset pitaa tuntea.

Kurssimme avaa rakennusautomaation maailmaa kiteytetysti mutta kattavasti osallistujan pohja-

tiedoista riippumatta.

Kolahtiko? Ota yhteytta ja kysy lisaa!
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Kestavaa olosuhteiden hallintaa
fiksulla rakennusautomaatiolla

Fidelix kehittaa alykkaita ratkaisuja, joilla saastat energiaa, varmistat
mukavat sisaolosuhteet ja pidat kiinteistdsi kunnossa pohjoisen vaih-
televassa ilmastossa. Valikoimastamme ldydat tuotteet olosuhdean-
tureista koko kiinteiston tehokkaaseen ohjaukseen. Fidelixin ydin on
kyvyssa saada kiinteiston koko talotekniikka pelaamaan fiksusti yhteen.

Paikallisohjain

Kompakti kokonaisratkaisu
esimerkiksi ilmanvaihto-
koneen tai jadhdytys-
jarjestelman ohjaukseen.

Huonesaadin
’ B Vapaasti ohjelmoitava

= = vaylasaadin tilojen olo-
Medlamuunnln suhteiden ohjaamiseen.
Ratkaisu jarjestelman eri Langaton

komponenttien ja niiden . anturi
kayttamien protokollien - o

e Mittalaite tilojen erilaisten
saumattomaan yhdistamiseen. )

sisailmaolosuhteiden
mittaamiseen ja valvontaan.

Huonepaate
| b r Paneeli tilojen olo-
Kayttopaneeli - S ] suhteiden seurantaan ja
b | . | kéyttsjien mieltymysten
Helppokayttdinen kosketusnayttd Y ,J' ! .y Y
oo : mukaiseen ohjaukseen.
kiinteiston rakennusautomaatio-

jarjestelman ohjaukseen.

Keskusyksikko

Erittdin monipuolinen vapaasti
ohjelmoitava rakennusautomaation
keskusyksikko.

Valvonta-alakeskus

Ilo_moduulit S g 0 Teknls#elh tll?an suo“ettava
; 2 kaappi kayttopaneelille,

Luotettavat s&aato-, . . . e oy keskusyksikolle ja
ohjaus- ja mittaus- 3 s e 1/0-moduuleille.
moduulit kiinteiston 3 . .

talotekniikan ja rakennus- ;

automaatiojarjestelman

yhdistamiseen.




X< Fidelix

Tehokas ja skaalautuva
rakennusautomaatiojarjestelma

Haluatko modernin ja alykkaan rakennusautomaation, joka skaalautuu
monenlaisiin tarpeisiin? Kotimaisen jarjestelman, jonka huolto- ja
urakointiverkosto kattaa koko maan? Kaipaatko mahdollisuutta hallita
jarjestelmaa tehokkaasti etana ja lisaksi kayttajaystavallisilla
huonekohtaisilla alypaneeleilla?

Tallainen on Fidelix Rakennusautomaatio. Autamme kokonaisuuden
suunnittelussa, jotta se vastaa tarpeita parhaalla mahdollisella tavalla.

Tutustu Fidelixin tuotteisiin
ja jarjestelmaan

www.fidelix.fi
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